В комиссию по землепользованию 
и застройке муниципального образования 
«Город Всеволожск»
                                         от___________________________________
                                         проживающего________________________
                                         _____________________________________

Возражения

по вопросу о внесении изменений в текстовую часть главы 1, статьи 1 Правил землепользования и застройки части территории МО «Город Всеволожск» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (применительно к территории города Всеволожска и посёлка Ковалёво ).   (Публичные слушания 17 апреля 2014 года)

Считаю, что определение термина малоэтажной застройки в ПЗЗ не противоречит требованиям федерального и регионального законодательства.
1. Определение малоэтажного строительства содержится в СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», утвержденные Постановлением Госстроя России от 30 декабря 1999 г. N 94 и введенным в действие с 1 января 2000 г.  
«К малоэтажной жилой застройке относится жилая застройка этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком, к территории малоэтажного жилищного строительства - часть селитебной территории поселения или поселение в целом, которая предназначена для размещения малоэтажной жилой застройки, объектов социальной инфраструктуры, инженерных и транспортных коммуникаций». 

Согласно пункту 5.2  СНиП 10-01-94 СИСТЕМА НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ (ПРИНЯТЫ И ВВЕДЕНЫ В ДЕЙСТВИЕ Постановлением Госстроя России от 17 мая 1994 г. № 18-38):
Строительные нормы и правила Российской Федерации устанавливают обязательные требования, определяющие цели, которые должны быть достигнуты, и принципы, которыми необходимо руководствоваться в процессе создания строительной продукции.
Согласно пункту 5.4 СНиП 10-01-94  Своды правил по проектированию и строительству устанавливают рекомендуемые положения в развитие и обеспечение обязательных требований строительных норм, правил и общетехнических стандартов Системы или по отдельным самостоятельным вопросам, не регламентированным обязательными нормами.

Таким образом, СП 30-102-00 «Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства»  устанавливает рекомендуемые положения и является документом добровольного применения. Нарушения рекомендательных требований СП 30-102-00 не может являться основанием для признания ППЗ противоречащими требованиями федерального законодательства.

Кроме того, ПЗЗ Всеволожска дает определение термина малоэтажной застройки применительно только к данным ПЗЗ. СП 30-102-00 определяют, что к малоэтажной жилой застройке относится жилая застройка этажностью до 4 этажей включительно. ПЗЗ относят к малоэтажной застройке жилую застройку с этажностью до 3 этажей, которая также является малоэтажной согласно определению СП.  

2. Согласно пункту 1.2.1. РНГП Основные термины и определения, используемые в настоящих нормативах, приведены в справочном приложении 1.
Приложение 1 РНГП ЛО содержит определение термина 
Зоны застройки малоэтажными жилыми домами - территория для размещения жилых домов этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком.

РНГП содержат определение термина «малоэтажная застройка» применительно к данным РНГП, а не вообще.
Поэтому ПЗЗ могло быть установлено иное определение малоэтажной застройки применительно к конкретным ПЗЗ. Противоречия между РНГП и ПЗЗ нет, поскольку 3 этажная застройка также является малоэтажной.

Таким образом, нормы федерального законодательства не содержат обязательных требований к определению термина малоэтажный жилой дом. Данный термин применительно к конкретному поселению может быть определен именно в ПЗЗ. 

На основании вышеизложенного я КАТЕГОРИЧЕСКИ ПРОТИВ предложенного проекта внесения изменений в текстовой части ПЗЗ.
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