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От представителей  

заинтересованной  

общественности 

 

Ответ просим прислать по 

электронному адресу: 

savekoltushi@mail.ru 

 

Уважаемый Евгений Владимирович! 

 

Просим разъяснить позицию КГА Ленинградской области по факту 

строительства ООО ПМК «Всеволожскиндстрой» (разрешения выданы ЖСК 

«Всеволожский Штиль») многоквартирных домов на территории МО «Город 

Всеволожск» по адресу: ул. Заводская, уч. 22 с кадастровым номером 47:07:1301049:11 

и адресу Всеволожский проспект, уч.18 с кадастровым номером 47:07:1301049:3. 

Согласно документам Генерального плана и Правилам землепользования и 

застройки оба участка расположены, соответственно, в зоне Д1 и ТД1 – зоне 

многофункциональной общественно-деловой застройки: 

 
Согласно п. 36., ст.52 ПЗЗ, участок может иметь и имеет условно-разрешенный 

вид использования - Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов со 

встроенными и (или) встроенно-пристроенными помещениями коммерческого и 

социального назначения на первом этаже.  

Участок по Всеволожскому пр., 18 проходил по публичным слушаниям, по 

результату было выдано разрешение на условно-разрешенный вид использования 

(строительство многоквартирных среднеэтажных домов). 
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Участок по Заводской, 22 проходил по двум публичным слушаниям, по 

результату первых было выдано разрешение на условно-разрешенный вид 

использования (строительство многоквартирных среднеэтажных домов), а по 

результату других выдано заключение «принять 1 машино-место на 80 кв. м общей 

площади квартир; - в части изменения коэффициента застройки – вместо 

разрешенных ПЗЗ 20% установить 40%, - в части изменения максимального значения 

коэффициента плотности застройки земельного участка – с 0,6 до 1,2».  

Участок 22 имеет выход только на ул. Заводскую. Улица Заводская является 

пешеходной улицей.  

 
Участок 18 имеет не имеет собственного выхода ни на улицу Заводскую, ни на 

Всеволожский проспект. Единственным возможным выездом является проезд через 

зону зеленых насаждений общего пользования ТР-1, расположенную вдоль 

Всеволожского проспекта. В настоящее время прямо по зоне ТР-1 к месту 

строительства проведена временная дорога: 



 
(Фото от 30.06.2016) 

 

Рядом находится еще один участок по адресу ул. Заводская, уч.28 с кадастровым 

номером 47:07:1301049:50, правообладателю которого было отказано в предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства в 

части:      

          – изменения   коэффициента застройки земельного участка с максимального 

значения 20% на 40%;                                

         – изменения коэффициента плотности застройки земельного участка с 

максимального значения 0,6 на 1,2;      

          – расчета количества машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта – принять 1 машино-место на 80 кв. м общей площади квартир.     

 

 Особый интерес вызывает формулировка отказа. Комиссия по ПЗЗ отказала в 

связи с тем, что на земельный участок отсутствует проезд со стороны Всеволожского 

пр., следовательно, подъезд может быть организован только через ул. Заводскую, 

которая не предназначена для движения автотранспорта. (Приложение 1. Протокол 

публичных слушаний № 50). 

Как видно по карте зонирования, остальные два участка имеют ровно 

такие же условия обеспечения проезда, как и у участка Заводская, 28, тем не 

менее, на эти два участка комиссия по ПЗЗ приняла положительные решения и 

разрешила отклонения. 



Фото с официального сайта застройщика (так здание рекламировалось до начала 

строительства): 

 
 

Что построено на настоящий момент вместо: 

 



 

Компания уже сейчас предлагает в аренду помещение площадью 500 кв.метров, 

отмечая, что «Желаемое предназначение для аренды – отделение банка, 

представительский офис»  (ссылка: https://new.vk.com/topic-44792997_34555608). Согласно 

ПЗЗ для таких помещений должны быть предусмотрены дополнительные парковочные 

места. 

Компания утверждает, что оба дома имеют общую подземную парковку, 

однако по разрешениям на строительство видно, что подземную парковку имеет только 

один дом. 

Соберем имеющиеся цифры и факты в одну таблицу: 

Параметры Всеволожский пр., уч.18 Ул.Заводская, уч.22 

Расположение  

по ПЗЗ 

ТД-1 ТД-1 

Расположение 

по Генплану 

Д1 Д1 

Публичные 

слушания по 

условно-

разреш.исп-нию 

Проведены Проведены 

Публичные 

слушания по 

отклонению 

Не проводились Проведены, разрешены отклонения 

в два раза (!) 

Выезд с участка Не имеется Не имеется 

Разрешение на 

строительство 

RU 47504101-0329-11-18  47-RU47504101-055К-2016 

Площадь 

участка, м2 

2240 1802 

Общая площадь 

стр-ва, м2 

3380,3 4037,5 

Общая площадь 

квартир, м2 

2036,1 2145,8 

Площадь 

застройки, м2 

793,5 608,8 

Минимальное 

кол-во 

машиномест* 

=2036,1/40 + 2145,8/80 =50 + 26 = 76 (их, очевидно, нет) 

Кроме того, дополнительные парковочные места необходимы для 

двух помещений делового использования, общей площадью около 

1000 м2  

Максимальное 

значение 

коэффициента 

застройки 

земельного 

участка** 

35,4% (вместо 20%!!!) 33,78% (после разрешенного 

двукратного отклонения до 40% -

вписывается в установленную 

цифру) 

Максимальное 

значение 

1,51 (вместо 0,6!!!) 2,24 (вместо 1,2, то есть в 1,87 

раза превышает разрешенную, 

https://new.vk.com/topic-44792997_34555608


коэффициента 

плотности 

застройки 

земельного 

участка*** 

даже с учетом утвержденного 

двукратного отклонения!!!) 

* Статья 45 ПЗЗ устанавливает норму 40 м2 на 1 машиноместо, для одного из 

участков утверждено отклонение до 80 м2 на 1 машиноместо. 

** Статья 50 ПЗЗ устанавливает норму 20% 

*** Статья 50 ПЗЗ устанавливает норму 0,6 

 

Просим дать оценку факту строительства жилых домов в зоне ТД 1, в 

исторической малоэтажной части города Всеволожска, у пешеходной улицы, без 

возможности подъезда к жилому дому и организации парковок, с сильным 

превышением плотности застройки.  

 

С глубоким уважением, 

Председатель правления     /Гавриленко И.Г./ 

тел.  +7 (921) 371-36-98 

 

Лидер общественного движения и администратор сайта 

   /Сайдашев Р.Р./ 

тел.  +7 (951) 680-70-00, е-mail: 807000@mail.ru 
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